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Bestellung der ehrenamtlichen Mitglieder des Gemeinsamen Gutachterausschusses
»Markgraflerland-Breisgau“ bei der Stadt Miillheim zur Ermittlung von
Grundstiickswerten und sonstigen Wertermittlungen, hier: Vorschiag des
Gemeinderates der Gemeinde Au

Sachverhalt:

Gemall § 192 Baugesetzbuch (BauGB) werden zur Ermittlung von Grundstiickswerten und fiir
sonstige Wertermittlungen selbstédndige, unabhdngige Gutachterausschiisse bei den Gemeinden
gebildet. Innerhalb eines Landkreises kénnen benachbarte Gemeinden die Aufgabe nach den
Vorschriften der Gemeindeordnung und des Gesetzes Uber kommunale Zusammenarbeit
Ubertragen.

In der offentlichen Gemeinderatssitzung am 16. September 2021 hat der Gemeinderat der
Gemeinde Au der Bildung des Gemeinsamen Gutachterausschusses ,Markgraflerland-Breisgau“ bei
der Stadt Mullheim und dem Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zugestimmt. Die
Kommunen Au, Bollschweil, Ebringen, Ehrenkirchen, Hartheim am Rhein, Horben, Merzhausen,
Pfaffenweiler, Schallstadt, Sélden und Wittnau Ubertragen die Aufgaben des Gutachterausschusses
zum 20. Dezember 2021 auf die Stadt Mullheim. Entgegen dem bislang kommunizierten Zeitplan
erfolgt die zum 1. April 2022 vorgesehene Erweiterung und Einnahme der Zielgliederung aus
Grunden der Rechtssicherheit nun vorzeitig zum 20. Dezember 2021. Der Gemeinsame
Gutachterausschuss wird dann fur bis zu 32 Kommunen des westlichen Landkreises Breisgau-
Hochschwarzwald mit bis zu 186.000 Einwohnern zustandig sein.

Der Gutachterausschuss besteht aus einem Vorsitzenden und ehrenamtlichen weiteren Gutachtern.
Fir den Vorsitzenden sind ein oder mehrere Stellvertreter zu bestellen. Fir die Ermittlung der
Bodenrichtwerte sind zudem Bedienstete der zusténdigen Finanzbehérden mit Erfahrung in der
steuerlichen Bewertung von Grundstiicken als Gutachter vorzusehen. Der Gutachterausschuss hat
derzeit 41 ehrenamtliche Mitglieder aus den Kommunen, die Finanzédmter Mullheim und Freiburg-
Land haben je einen ehrenamtlichen Gutachter in den Gemeinsamen Gutachterausschuss entsandt
(Ubersicht auf der Homepage der Stadt Millheim: https://www.muellheim.de/media/ortsrecht-
muellheim-0-1-4.pdf).

Nach § 2 der éffentlich-rechtlichen Vereinbarung benennen die abgebenden Stadte/Gemeinden in
Abstimmung mit der Geschéftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses nach MaRgabe von
§ 192 Absatz 3 BauGB in der Grundstuckswertermittlung und sonstigen Wertermittlungen erfahrene
(Sachkunde und Erfahrung) Personen, die vom zusténdigen Gemeinderat der Stadt Mullheim auf
Vorschlag der Gemeinderate der abgebenden Stadte/Gemeinden fir die gesetzlich vorgeschriebene
Amtsperiode von vier Jahren zu ehrenamtlichen Gutachtern bestellt werden. Die Benennung erfolgt
in der Weise, dass die Beteiligten, d.h. abgebende Stadte/Gemeinden und die Stadt Mullheim,
berechtigt sind, pro angefangene 5.000 Einwohner je einen Gutachter vorzuschlagen. Eine



w .
wiederholte Bestellung ist zuldssig. Fur die Ermittlung der Einwohnerzahl findet § 143
Gemeindeordnung (GemO) entsprechend Anwendung.

Als Gutachter darf nicht bestellt werden, wer nach § 21 der Verwaltungsgerichtsordnung vom Amt
des ehrenamtlichen Richters ausgeschlossen ist. Ein Gutachter darf auch nicht hauptamtlich mit der
Verwaltung von Grundstiicken im Bereich der beteiligten Kommunen befasst sein.

In Betracht kommen daher folgende Berufsgruppen (beispielhaft):
Immobiliensachverstandige

Hoch-/Tiefbauingenieure, Vermessungsingenieure

Architekten

Mitarbeiter*innen von Wohnungsbauunternehmen, Bautragern
(WEG-) Hausverwalter*innen,

Immobilienmakler*innen

Mitarbeiter*innen von Banken (Immobilienfinanzierungen)
Steuerberater*innen (Besteuerung von Immobilienvermégen/Einkiinfte aus Vermietung
+Verpachtung)

¢ Landwirte (Erfahrungen mit landwirtschaftiichen Grundstiicken)

Aus fachlicher Sicht der Geschaftsstelle wiirden insbesondere diese vorgenannten Berufsgruppen
den seit 1. Januar 2021 existierenden Gemeinsamen Gutachterausschuss bereichern. Die
Erfahrungen aus dem Aufwuchs des Gemeinsamen Gutachterausschusses zeigen, dass die Suche
nach geeigneten ehrenamtlichen Gutachtern anspruchsvoll ist. Es wird empfohlen, dass sich die
Stadt/Gemeinde frilhzeitig entsprechend bemiiht, um so eine hohe fachliche Qualitit ins
Fachgremium zu entsenden.

In den Anmerkungen zur Gutachterausschussverordnung wird darauf hingewiesen, dass die
Bestellungsvoraussetzungen zu beachten sind. Sachfremde Gesichtspunkte wie =z B.
Parteienproporz u. &. missen gegenuber den Anforderungen nach § 192 Abs. 3 BauGB
zurucktreten. Gemeinderate durfen nur dann bestellt werden, wenn sie tiber besondere Sachkunde
in der Grundstiicksbewertung oder auf dem Grundstiicksmarkt verfigen. Besonders sachkundig in
diesem Sinne sind nur solche Personen, die Uber erhebliche Berufserfahrung auf dem
Grundsticksmarkt verfligen.

Gutachterausschisse sind Behérden besonderer Art (weisungsunabhéngiges Fachgremium), weder
beschlieende noch beratende Ausschiisse, weshalb bei ihrer Zusammensetzung § 40 GemO
(Einigung oder Verhaltniswahl) nicht anwendbar ist. Die Bestellung erfolgt daher durch Wahl nach §
37 Abs. 7 GemO. Die Wahl ist Mehrheitswahl, bei der jeweils nur eine Person gewahlt wird. Auch
wenn gleichartige ,Stellen” zu besetzen sind, kénnen die mehreren Bewerber nicht in einem
Wahlgang gewahit werden. Gewahlt ist, wer die absolute Mehrheit (= mehr als die Halfte der
anwesenden Stimmberechtigten) erhalten hat. Es muss also {iber jedes einzelne potentielle Mitglied
eine Wahl erfolgen. Wahlen sind geheim mit Stimmzetteln vorzunehmen. Es kann offen gewahlt
werden, wenn kein Mitglied widerspricht.

In Abstimmung mit den Geschéftsstellen der Gutachterausschiisse der Beteiligten und deren
Vorsitzenden wurde festgelegt, dass die ehrenamtlichen Gutachter als Nachweis fiir den 6rtlichen
Bezug entweder ihren Wohnsitz oder ihren Arbeitsplatz in der Gemeinde/Stadt haben miissen, um
als ehrenamtlicher Gutachter fiir eine der Beteiligten vorgeschlagen werden zu kénnen. Kiirzlich in
Rente/Pension eingetretene Personen mit ehemaligem, langjahrigem Arbeitsplatz in der
Gemeinde/Stadt kénnen nach Dafirhalten der Verwaltung im begriindeten Einzelfall auch noch
berlcksichtigt werden, auch wenn der Wohnort nicht in der Gemeinde/Stadt ist. Diese Entscheidung
obliegt dem vorschlagenden Gemeinderat.

Die ehrenamtlichen Gutachter des Gemeinsamen Gutachterausschusses werden nach Absprache
mit den Beteiligten dem zustdndigen Gemeinderat der Stadt Mullheim zur Bestellung
vorgeschlagen. Somit kénnen die einzelnen Beteiligten fir den Rest der Amtsperiode vom 1. Januar
2021 bis 31. Dezember 2024, beginnend ab 20. Dezember 2021, vorschlagen werden:



=8 =

Stadt/Gemeinde [maRgebende Einwohnerzahl | Anzaht  ehrenamtliche  Gutachter
nach Stadt/Gemeinde
§ 143 GemO, d.h. zum 30.06.2020]

Nachrichtlich: 41
Summe zum 01.07.2021 (ohne Vertreter
Finanzbehoérde)

Au [1.493]

Bollschweil [2.319]

Ebringen [2.906]

Ehrenkirchen [7.595]

Hartheim am Rhein [4.867]

Horben [1.180]

Merzhausen [5.273]

Pfaffenweiler [2.611]

Schallstadt [6.385]

Solden [1.281]

Wittnau [1.515]
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Summe in der Endgliederung nach Aufnahme
aller 32 Kommunen Ende 2021 (ohne Vertreter
Finanzbehorde)

Die Amtszeit der derzeitigen ehrenamtlichen Mitglieder des fur die Gemeinde Au zustandigen
Gutachterausschusses endet mit der Bildung des Gemeinsamen Gutachterausschusses
,Markgraflerland-Breisgau* bei der Stadt Miillheim, also mit Ablauf des 19.Dezember 2021.

Nach der Aufstellung ist 1 ehrenamtliche Gutachter fir die Gemeinde Au vorgesehen.

Das Mitglied, im bisherigen Gutachterausschuss der Verwaltungsgemeinschaft ,Hexental®, Herr
Hand Dieter Bauer wiirde sich auch fiir den neu gegriindeten Gutachterausschuss ,Markgréflerland-
Breisgau“ zur Verfugung stellen.

Herr Bauer ist von Beruf Hochbautechniker

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

Die ehrenamtlichen Gutachter erhalten fur ihre Leistung eine Entschadigung nach der
Gutachterausschussverordnung Baden-Wiurttemberg. Die Entschadigung wird von der
Geschiftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses festgesetzt. Daftur werden im
Haushaltsplan 2022 der Stadt Mullheim Mittel zur Verflgung gestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Au benennt dem zustandigen Gemeinderat der Stadt Mllheim fur
den Rest der Amtsperiode 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2024, beginnend ab 20. Dezember
2021, des Gemeinsamen Gutachterausschusses ,Markgréflerland-Breisgau® bei der Stadt Millheim
folgenden ehrenamtlichen Gutachter:

Herr Hans Dieter Bauer mit der beruflichen Erfahrung als Hochbautechniker



