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Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage
RottbergstraBe 7, Fist.-Nr. 370/2

hie:"Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Auf dem bisher unbebauten Flurstiick Nr. 370/2 ist die Errichtung eines Einfamilienhauses

mit Einliegerwohnung und Doppelgarage am Hang geplant.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schlossberg”.
Das Bauvorhaben entspricht nicht vollstdndig den Festsetzungen des geltenden
Bebauungsplans und ist somit in den betreffenden Punkten nach § 31 Baugesetzbuch zu
befreien. Eine Befreiung von den Festsetzungen kann erteilt werden, wenn dadurch unter
anderem die Grundzige der Planung nicht verletzt werden und diese stadtebaulich
vertretbar sind, oder die Durchfihrung des Bebauungsplans zu einer nicht beabsichtigten
Harte flhren wirde.

Der Bauherr plant die Balkonbristung in Glas ohne untere Einfassung von mindestens drei
Ziegelreihen durchzufiihren. Dies entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Das Bauvorhaben Uberschreitet das Baufenster des Flurstiicks durch ein Vordach mit den
MaRen 1,25 auf 5,75 m an der Sud-Ost Seite. Eine Uberschreitung des Baufensters

bendtigt eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Schlossberg“ regelt die Gestaltung von Dachern.
Hiernach darf die maximale Hoéhe der senkrechten Flachen von Schleppgauben maximal

1,20 m, die Héhe sonstiger Gauben 1,50 m vom Schnittpunkt der Dachflache gemessen




.
nicht Uberschreiten. Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

handelt es sich bei den Gauben auf der Nordwest und Stidost-Seite um Schleppgauben. Mit
einer Héhe von 1,50 m bendtigen diese eine Befreiung von 0,30 m.

Der Bauherr benétigt nach Ricksprache der Verwaltung mit dem Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald im Gegensatz zur Beantragung keine Befreiung fur die Firsthdhe, da
diese maximal 10,20 m Uber der ErdgeschossfertigfuBbodenh&he liegen darf (§ 3 Abs. 1
der 8. Anderung des Bebauungsplans ,Schlossberg®). Die Planung sieht eine Firsthéhe von

6,85 m vor und halt den Bebauungsplan somit ein.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde erteilt/versagt das Einvernehmen gem. §§ 31 und 36 BauGB zum Antrag auf

Neubau eines Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und Doppelgarage, Rottbergstralle ,
Fist.Nr. 370/2




